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1 PROJEKT WEBERWEG 4

1.1 UBERSICHT

Das Grundstlck weist eine Gesamtflache von ca. 1900 m? auf. Es wird der aktuelle Bestand
abgebrochen und durch zwei neue Baukorper ersetzt. Die Baukorper sind Uber ein offenes

Treppenhaus miteinander verbunden.

Dadurch entstehen 13 neue Wohneinheiten bestehend aus Zwei- bis Vierzimmerwohnungen
mit Nettonutzflachen von ca. 60 m? bis 90 m?Z. Die Gesamt-Nettonutzflache betragt ca. 920 m?2.
In der architektonisch hochwertigen Planung sind gro3zugige Freiflachen in Form von Garten
mit Terrassen, Balkonen und Dachterrassen vorgesehen. Die Wohnungen werden mit Klchen

und zusatzlich mit einem Kabel- oder Satelliten-TV-Anschluss ausgestattet.

Insgesamt entstehen 22 Stellplatze, davon 13 in einer Tiefgarage.

1.2 ENERGIEAUSWEISE

Die Energieklassen der einzelnen Gebaude gestalten sich wie folgt.
Haus 1: Energieklasse "B"
Heizwarmebedarf It. Energieausweis vom 16.06.2021: 30,7 kWh/m?2a
Haus 2: Energieklasse "B"

Heizwarmebedarf It. Energieausweis vom 16.06.2021: 38,1 kWh/m?2a

1.3 GESTALTUNGSKONZEPT

Die Objektgestaltung, sowie das farbliche Gesamtkonzept erfolgt in Abstimmung der
Architektur. Die Visualisierungen der Wohnhausanlage zeigen ein mogliches Erscheinungsbild.
Samtliche Visualisierungen mit Objektgegenstanden, Einrichtungs- und Ziergegenstanden,

sowie Bepflanzungen dienen rein der Veranschaulichung und sind nicht Vertragsbestandteil.

Es gelten ausschlieBlich die Einreichplane sowie die Bau- und Ausstattungsbeschreibung als

AusfUhrungsgrundlage.

MP Immobilien- und Projektentwicklungs GmbH Seite 1von 27



Bau & Ausstattungsbeschreibung Weberweg 4, A-8141 Premstatten

2 BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
ALLGEMEIN

2.1 ROHBAU UND BAUMEISTERLEISTUNGEN

Die Bauwerke werden in Massivbauweise errichtet. Das Haus 1 und 2 wird mit 3 oberirdischen
Geschossen errichtet. Haus 2 wird unterkellert ausgefUhrt. Das Untergeschoss umfasst die
Tiefgarage, Technikraume, Kellerraume und Stiegenhauser. Die Grundung und
Fundamentierung der Bauwerke erfolgt in Form einer Flachgrindung mittels Bodenplatte aus
Stahlbeton. Bodenplatten, Decken Uber Erdgeschof3 und Obergeschof3, Trager, Unter- sowie
Uberzlge und Stutzen werden in Stahlbeton als auch mittels Stahlbetonfertigteilen ausgefuhrt.
AuBenwande, sowie innenliegende tragende Wande werden in  Stahlbeton,
Ziegelmassivbauweise oder mittels Mantelbetonmauerwerk nach statischen Erfordernissen
hergestellt. Die erforderlichen Gelandeanpassung werden einerseits mittels Boschungen mit
einer Neigung im Verhaltnis von 2.3 hergestellt bzw. mit StUtzmauern aus Stahlbeton [t. Statik,

mit entsprechender Gelanderung falls erforderlich.
2.1.1 GRUNDUNG

Die Grundung erfolgt Uber Stahlbetonbodenplatten mit bereichsweisen Verstarkungen auf
tragfahigen Boden nach Vorgabe der Statik. FUr andere Bauteile, wie z.B. Terrassentrennwande,

Mullplatz werden Einzel- und Streifenfundamente hergestellt.
2.1.2 WANDE, STUTZEN, UNTER- UND UBERZUGE

Die AuRenwande werden aus Stahlbetonwanden bzw. in Ziegel hergestellt. Aus statischen
Grunden kénnen teilweise Stitzen, Unter- und Uberzige in Stahlbeton erforderlich sein. Statisch
bedingt konnen Bauteilstarken geringfUgig variieren und Lageanderungen auftreten. Die

Stutzwande werden aus Stahlbeton [t. Statik hergestellt.
2.1.3 DECKE

Alle Decken (Untergescho3 bis 3. Obergeschoss) werden in Stahlbeton hergestellt.
Auskragungen, Vor- und Ruckspringe werden teilweise in Ortbeton hergestellt. Die Haupt- und
Zwischenpodeste werden warmetechnisch entkoppelt in Ortbeton errichtet, die Stiegenlaufe als
Fertigteilplatten mit Schallentkoppelung auf die Podeste aufgelegt, die Laubengange mittels

Vollbetonfertigteilplatten mit thermischer Trennung und Schallentkoppelung ausgefuhrt.
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2.1.4 ABDICHTUNG

Die vertikale und horizontale Bauwerks- bzw. Dachabdichtung erfolgt gemaf den einschlagigen
Normen und Richtlinien (O-Norm B3692 i.d.l.g.F., Richtlinie "Bentonitgeschitzte Betonbauwerke

- Braune Wannen', i.d.l.g.F.).
2.1.5 INNENPUTZ

Der Innenwandputz auf Ziegelwanden bzw. Mantelbetonwanden wird mit einer Starke von ca.
10-15mm hergestellt. Im Bereich der Nassraume erfolgt die Ausfuhrung mittels Kalkzementputz

von ca. 10-15mm.
2.1.6 ESTRICH

Die Ausfuhrung des Zementestriches, geeignet fur eine FuBbodenheizung, erfolgt geman O-
Norm B3732. Der Estrichaufbau erfolgt dabei in allen Wohnungen mit ausreichender
zementgebundener Schuttung, Dampfbremse und Trittschalldammung, im Erdgeschoss mit

zusatzlicher Warmedammung nach den Vorgaben des Energieausweises.

2.2 FASSADE

Ausfuhrung eines  Warmedammverbundsystems  aus  expandiertem Polystyrol-
Hartschaumplatten  und Mineralwolledammplatten  inklusive  Silikonharzputz  fur
hervorragenden Warme- und Kalteschutz in Abstimmung an das Gesamtkonzept der
Architektur. Die warme- und brandschutztechnischen Eigenschaften der Auf3enfassade werden
entsprechend der Bauphysik, sowie entsprechend der behérdlichen Auflagen ausgefihrt. In
Teilbereichen werden in Anlehnung an das architektonische Gesamtkonzept Blendrahmen im
Bereich der Balkone und/oder Terrassen vorgesetzt. Die Rahmen bestehen aus einer

beschichteten Alukonstruktion, Farbton nach Vorgabe des Bautrager.

2.3 FLACHDACHER UND FLACHDACHTERRASSEN

Die Abdichtung der TG erfolgt mittels wurzelfester Abdichtung und Intensivbegriinung. Die
Terrassen im EG im Haus 1 sowie im 1.0G Haus 2 werden mit Feinsteinzeugplatten 60*60cm im

Kiesbett ausgefuhrt.

Die Ausfuhrung der Flachdacher erfolgt mittels Warmdachaufbauten inklusive Dachabdichtung
und einer EPS-Warmedammung im Gefalle. Die Dachhaut wird aus UV-bestandig
tragerverstarkten, thermoplastischer FPO-Folie mit extensiver Begrunung hergestellt. In

Bereichen mit einer Photovoltaikanlage wird unter der Photovoltaikanlage keine Begrinung
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ausgeflhrt. Hierbei werden die Warme- und brandschutztechnischen Eigenschaften des
Flachdachs entsprechend der Bauphysik, sowie entsprechend der behérdlichen Auflagen
ausgefuhrt. Der Zugang der Dacher erfolgt Uber den Laubengang vom 2. bzw. 3. Obergeschoss

aus Uber in den Dachaufbau integrierte Dachbodentreppen.

Die Ausfuhrung der Dachterrasse erfolgt nach bauphysikalischem Erfordernis mit einem
Warmdachaufbau inklusive Dachabdichtung. Die Dachhaut wird aus UV-bestandig
tragerverstarkten, thermoplastischer FPO-Folie hergestellt. Belage werden mit aufgestanderten,

Feinsteinzeugplatten 60*60cm Uber dem Dachaufbau ausgefuhrt.

Die AusfUhrung der Balkone erfolgt mit Gefalledammung und Folienabdichtung inkl.
Rinnenausbildung sowie einem Flussigfolienanstrich im Anschlussbereich der Balkontudren. Die
Balkonbelage werden mit aufgestanderten Feinsteinzeugplatten 60*60cm ausgefuhrt. Die

Ableitung der Niederschlagswasser erfolgt Uber den Fugenanteil der Terrassenplatten.

Vor den Fensterelementen werden nach Bedarf stahlverzinkte Rigole mit Maschenrost versetzt.

2.4 FENSTER

Die Ausfuhrung der Fenster und FenstertUren erfolgt mit Kunststoffelementen mit
beschichteten Aluminium-Deckschalen in RAL9005 bzw. Farbton nach Vorgabe des Bautrager,
Dreischeibenisolierverglasung und FensterfalzlUfter in Wohn-Ess-, Schlaf- und Buroraumen. Die
warme-, schallschutz- und brandschutztechnischen Eigenschaften der Fenster und
FenstertUren werden entsprechend der Bauphysik sowie den behordlichen Auflagen
ausgefuhrt. FUr die Dreh- und Kippfunktion der Elemente werden entsprechende Niro-

Beschlage des Herstellers gewahlt. Sonnenschutzglaser kommen nicht zur Ausfuhrung.

2.5 SONNENSCHUTZ

Die Beschattung erfolgt Uber randgebdrdelte Alu-Lamellen, FUhrung Uber am Fensterstock
aufgesetzte Schienen. Die Sonnenschutzkasten werden mittels Putzblende in das
Warmedammverbundsystem integriert. Die Bedienung erfolgt elektrisch Uber raumseitige
Schalter. Die Beschattung kommt in allen Raumen zur AusfUhrung. AusfUhrung

1-teilig bis 260cm Mauerlichte, ab 260cm Mauerlichte 2-teilig.
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2.6 TUREN
2.6.1 WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Wohnungseingangstliren mit Wetterschenkel inklusive zugehériger Zarge werden mit einer
Durchgangslichte von 90/200cm samt TUrspion und Namensschild. ausgefuhrt. Hierbei werden
die warmetechnischen, brandschutztechnischen und schalltechnischen Eigenschaften der
Wohnungseingangsturen entsprechend der Bauphysik sowie entsprechend der behordlichen
Auflagen ausgefiihrt. Die Drickerbeschlage werden in Edelstahl (Dricker/Dricker - Langschild)

ausgefuhrt.
2.6.2 TUREN IM UNTERGESCHOSS

Alle TUren inklusive zugehériger Zarge werden mit einer Durchgangslichte von 90/200cm in
EI230-C bzw. E30-C/S2  ausgefuhrt. Hierbei  werden alle  warmetechnischen,
brandschutztechnischen und schalltechnischen Eigenschaften entsprechend der Bauphysik
sowie entsprechend der behordlichen Auflagen ausgeflhrt. Die Druckerbeschlage werden in Alu

ausgefuhrt.

2.7 GELANDER UND HANDLAUFE
2.7.1 STIEGENAUFGANGS- UND PODESTGELANDER

Die Gelander werden als Flachstahlgelander pulverbeschichtet in RAL 9005 bzw. Farbton nach
Wahl des Bautragers ausgefuhrt. Die Gelander werden auf den Stiegenlauf gedlbelt Beidseitige
Handlaufe aus Edelstahl werden seitlich aufgesetzt bzw. auf den Beton oder durch das WDVS in

den Beton gedubelt.
2.7.2 DACHTERRASSEN- UND BALKONGELANDER GLAS

Die punktgehaltenen Alu-Glasgelander werden auf den Stirnseiten der Balkonplatten montiert.
Die Glaser werden in grau TVG//SG 2x10mm ausgefUhrt und schlieBen mit der Unterkante der
Kragplatte bundig ab Das Glasgelander ist im Bereich der Kragplatte und des

FuBbodenaufbaues groBtenteils undurchsichtig (ggf. foliert an der Ruckseite) ausgefuhrt.
2.7.3 BALKONGELANDER MASSIV

Teilbereiche der Balkone werden mittels massiver Brlstung, aufRenseitig verputzt bzw. wenn
erforderlich mit WDVS verkleidet und innenseitig verputzt und mit beschichteten Abdeckblech

(Spengler) ausgefuhrt.
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2.7.4 BALKONTRENNWANDE

Trennwand aus Glas (ESG) in grau in RAL beschichteten U-Profilen gehalten Uber die
Balkonbreite und ab der Gelanderoberkante abgeschragt. Hohe: 1,80 m Uber FOK. Befestigung
auf Balkonplatte und AuBenwand Uber WDVS.

2.7.5 TERRASSENTRENNWANDE

Beschichtete Rohrrahmenkonstruktion mit Glasfullung in grau analog Balkontrennwande,
Breite gem. Ausfuhrungsplanung. Befestigung auf Einzelfundamenten und AufRenwand Uber

WDVS.

2.8 WAND-, DECKEN- UND BODENFLACHEN
2.8.1 WAND- UND DECKENFLACHEN

Samtliche Betonwande in der Tiefgarage werden von Betonruckstanden befreit und bleiben
unbehandelt bestehen. Teilweise werden die Deckenuntersichten der Tiefgarage nach
bauphysikalischen Vorgaben mittels Deckendammung ausgefuhrt. Die Deckendammung wird

nicht beschichtet.

Die Oberflachen der Deckenuntersichten der Laubengange bleiben als Betonfertigteil

unbehandelt.
2.8.2 BODENFLACHEN UNTERGESCHOSS

Die Zufahrt in die Tiefgarage wird in Stahlbeton mit Besenstrich oder in Asphalt ausgefuhrt. Die
Tiefgaragenverkehrsflachen werden in Stahlbeton flugelgeglattet mit Verdunstungsrinnen und
Pumpensumpfen ausgefuhrt. Alle weiteren Raumlichkeiten in der Tiefgarage werden ebenfalls

in Stahlbeton flligelgeglattet ausgefuhrt.
2.8.3 STIEGENAUFGANGS- UND PODESTFLACHEN

Ausfuhrung der Stahlbetonoberflachen des Stiegenaufganges erfolgt in fein sandgestrahlter
Optik, ebenso die Podestflachen. Die Untersichten und Stirnseiten bleiben in Sichtbetonoptik

bestehen.
2.8.4 LAUBENGANGFLACHEN

Ausfuhrung der Stahlbetonoberflachen sandgestrahlt und impragniert. Untersichten und
Stirnseiten bleiben als Betonoberflache unbehandelt bestehen. Die Laubengangplatte wird im

Gefalle mit einer Verdunstungsrinne. Die Rinne wird mit einem verzinkten Gitterrost abgedeckt.
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Die Laubengangbrustungen bzw. Wandscheiben am Laubengang werden massiv ausgefuhrt
und auf3enseitig verputzt bzw. wenn erforderlich mit WDVS verkleidet und innenseitig verputzt
und mit beschichteten Abdeckblech (Spengler) und Speiern zur Entwasserung des
Laubengangs ausgefuhrt. Farbton Prefa 03 schwarz oder 10 prefaweil3 bzw. nach Wahl des

Bautragers.

2.9 AUSSENANLAGEN
2.9.1 BEFESTIGTE FLACHEN

Samtliche befestigte AuBenanlagenbereiche (Verkehrs-, Park- und Gehwegflachen) werden
entsprechend der Planung ausgefuhrt. Die Zugangsbereiche der Wohnungen werden in
Stahlbeton mit Besenstrich oder sandgestrahlt ausgefuhrt. Die Freistellparkplatze werden mit
Rasengittersteinen (Befullung humusiert und besamt), die PKW-tauglichen

ErschlieBungsflachen werden asphaltiert ausgefuhrt.

Die Zufahrt wird asphaltiert ausgeflihrt. Die neuen Bodenmarkierungen am Einfahrtstrichter
werden gem. Planung ausgeflhrt. Auf der gegenUberliegenden Seite der Landesstraf3e wird ein

Verkehrsspeigel versetzt.
2.9.2 GRUNFLACHEN UND GARTEN

Grunflachen, Garten und Allgemeinbereiche werden vor Ubergabe humusiert und besdmt. Im
Bereich der Traufe der Wohnhauser werden Betonrasenkanten und eine Traufenbekiesung
ausgefuhrt. Die Gartengestaltungen (Bepflanzung bestehend aus Hecken und Strauchern sowie
Ziergegenstande) sind nicht inbegriffen. Das fertige Gelande wird It. Einreichplanung hergestellt
bzw. den ortlichen Gegebenheiten angepasst. Die Gelandedarstellungen der Visualisierungen,
Schaubildern und Modellen stellen keinen Vertragsbestandteil dar. Die StUutzwande aus
Stahlbeton gemaR Statik werden an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst und falls

erforderlich mit Absturzsicherung ausgefuhrt.
2.9.3 ZAUN- UND TORANLAGEN

Die Grundstucksgrenzen (Nord, Sud, Ost, West) werden mittels 125cm  hoher
Zaundoppelstabmatte ausgeflihrt. Die Tiefgaragenzufahrt wird mit einem elektrischen

Rollgittertor im Bereich der Abfahrt verschlossen.

Die Gartenanteile der Erdgeschoss - Wohnungen werden ebenfalls mittels 125cm hoher

Zaundoppelstabmatte oder mittels Bepflanzung ausgefuhrt.
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2.9.4 SPIELPLATZ
Ausfuhrung It. Stmk. Baugesetz.
2.9.5 ABLEITUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Niederschlagswasser werden generell in Sickerschachte zur Versickerung auf eigenen Grund
eingeleitet. Die StraBenentwasserung erfolgt Uber Rigole und Uber StraBeneinlaufschachte, die

weiter in Sickerschachten mit technischen Filtern zur Versickerung gebracht werden.

2.10KELLERRAUME

Jede Wohnung erhalt einen Kellerraum im Untergeschoss. Die Abtrennung erfolgt mittels
einem Trennwandsystem aus verzinkten Stahlprofilen und einer ZugangstUre (DL80/200cm)

gerichtet fur einen Profilzylinder.

2.11 FAHRRADABSTELLPLATZE

Im Erdgeschoss befinden sich alle Fahrradabstellplatze. Die befestigten Fahrradabstellplatze
werden mit einem Glasdach aus VSG inkl. UK entsprechend den Vorgaben der Statik Uberdacht.
Es werden Doppel-Fahrradstander fur 20 Fahrrader (z.B. Falco Level Eco System oder

gleichwertig) ausgefuhrt.

2.12MULLINSEL

Fur das Gesamtprojekt wird eine zentrale Mullinsel im Erdgeschol3 errichtet. Die
Tragkonstruktion besteht aus Stahlkonstruktion, auf einen umlaufenden Betonsockel errichtet.
Die Wande werden auf +1,45m Uber fertigem Gelande mit Trapenzblechverkleidung, Farbton

nach Wahl Bautrager verkleidet.

2.13SCHLIESSANLAGE

Die ZylinderschlieBanlage wird bei samtlichen Wohnungseingangstlren inklusive einem
SchlUsselset bestehend aus 3 SchllUsseln und einer Sicherungskarte ausgefuhrt. Die
SchlieBanlage wird darauf ausgelegt, dass versperrbare Allgemeinbereiche wie Kellerraume und
Briefkasten der Wohnhausanlagen mit den jeweiligen WohnungsschlUsseln gesperrt werden

kénnen.
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2.14HAUSBRIEFFACHANLAGE

Die Hausbrieffachanlage wird im Zugangsbereich im Erdgeschof3 hergestellt. Dabei kommen
Hochmodelle mit einer Breite 370 mm, Hohe 330 mm, Tiefe 110 mm mit Alu-Klappe aus Stahl

beschichtet zur Ausflhrung.

2.15ROLLTOR

Die Tiefgaragenzufahrt wird Gber ein elektrisches Rollgittertor gegen unbefugten Zutritt/Zufahrt
verschlossen. Das Rollgitter mit Aluminiumwabengitter entspricht den neuen europaischen
Normen DIN EN 12604 - Mechanische Aspekte - und DIN EN 12453 - Nutzungssicherheit
kraftbetatigter Toranlagen. Die Steuerung erfolgt Uber Handsender. Fabrikat: Hormann

Rollgittertor oder Gleichwertiges

2. 16 ELEKTROTECHNIKINSTALLATIONEN
2.16.1 ALLGEMEININSTALLATION

Die AusfUhrung von Schwachstrom- und Starkstromanlagen erfolgt entsprechend den
letztgultigen O-Normen und OVE-Vorschriften, bzw. der OIB-Richtlinie. Die FUhrung samtlicher
Leitungen und Kabel in den Wohneinheiten erfolgt in den Wanden, Decken bzw. im
FuBbodenaufbau. In allen Allgemeinraumen, sowie im Untergeschoss wird die
Elektroinstallation Aufputz gefuhrt. Im Objekt kommt fur die Wohnungen nur der Basistarif zur
Anwendung. Die Erfassung der elektrischen Energie erfolgt mittels Drehstromzahler. Die
Anordnung der Zahler erfolgt zentral im Technikraum des jeweiligen Wohnhauses im
Untergeschoss. Die Versorgung mit Strom und Telefonie erfolgt durch die zustandigen

Versorgungsunternehmen.
2.16.2 SCHNELLLADESTATIONEN

Fur alle Abstellplatze wird eine Leitungsinfrastruktur (Leerverrohrung, Platzreserven fur
Stromzahler und Stromverteilung) zur nachtraglichen Ausstattung mit Ladepunkten fur

Elektrofahrzeuge hergestellt.
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Die Allgemeinbereiche werden mit folgender Elektroinstallation ausgestattet:

a) AuBenausstattung Wohnungszugang EG - OG3

= Teleskoptrager und Beleuchtung aus 2.16.9
= 1STKTaster Zugangsbeleuchtung pro 1 Eingangsture
= 1STKKIlingeltaster bei Eingangsture

b) Innenausstattung Technikraum

= Beleuchtung aus 2.16.9

» 1STK Deckenlichtschalter

» 1FR-Schukosteckdose beim Lichtschalter

» 1 FR-Kraftsteckdose beim Lichtschalter

= TErdungsanschluss (Potentialausgleich)Stark- u. Schwachstromverteiler It. Erfordernis
= erforderliche Anschllsse Technikanlage (ET+HKLS)

= 1FR-Schukosteckdose fur optionale Enthartungsanlage

c) Innenausstattung je Kellerraum

= keine Beleuchtung (ausgenommen Gangbeleuchtung)
» keine Taster/Schalter/SSD

d) Gang Kellerraum

= Beleuchtung aus Punkt 2.16.9
= FR-Lichtschalter

e) Innenausstattung Putzraum

= Beleuchtung aus Punkt 2.16.9

» 1STK Deckenlichtschalter

» 1FR- Lichtschalter

» 1FR-Schukosteckdose fur UT-Speicher

f) Mdllhaus

= Beleuchtung aus 2.16.9
*  Bewegungsmelder It. Erfordernis
» keine Taster/Schalter/SSD

q) Tiefgarage

= Beleuchtung aus 2169

=  Bewegungsmelder It. Erfordernis

» keine Taster/Schalter/SSD

» E-Anschlusse Rolltor

= 3 STK Leerverrohrungen fur Schnellladestationen

h) Fahrradabstellplatze / ErschlieBung AuBenbereich
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= Beleuchtung aus 2169
= Bewegungsmelder It. Erfordernis
» keine Taster/Schalter/SSD

i) Freistellautoabstellplatze

= Beleuchtung aus 2.13.8 Beleuchtung
*  Bewegungsmelder It. Erfordernis
» keine Taster/Schalter/SSD

2.16.3 ELEKTROVERTEILERANLAGEN

Die Hauptverteilung der Elektroanlage erfolgt im Untergeschof des jeweiligen Technikraumes
jeder Wohnhausanlage. Die Versorgung der einzelnen Wohnungen erfolgt Uber Steigschachte
zu den Unterverteilungen in den Wohnungen als Stahlblechverteiler, welche in der Wand
verbaut werden. Im Wohnungsverteiler sind die Leitungs- und Fehlerschutzelemente fur die

Elektroanlage der jeweiligen Wohnung eingebaut.
2.16.4 STROMZAHLUNG

Die Erfassung der elektrischen Energie erfolgt mittels gemieteten Drehstromzahler im
Technikraum. Je Wohneinheit wird ein Drehstromzahler ausgefuhrt. FUr die Allgemeinanlagen
werden je Technikraum ein Drehstromzahler ausgefUhrt. Die Zahlerverteiler und
Allgemeinverteiler werden im allgemein zuganglichen Technikraum situiert. Der
Stromverbrauch der Allgemeinbereiche wird Uber den Allgemeinstrom abgerechnet, der Aufzug

wird subgezahlt.
2.16.5 ERDUNGS- UND BLITZSCHUTZANLAGE

Die Wohnhausanlage wird nach den gultigen Normen mit einer Erdungs- und Blitzschutzanlage

ausgestattet.
2.16.6 TELEFON- UND INTERNETANSCHLUSS

Die Wohnhausanlage wird an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Jede Wohnung
verfugt Uber Al Internet mit Glasfaser Power fur Geschwindigkeiten bis zu 100MBit/s. Eine

etwaige Anmeldung erfolgt durch den Wohnungseigentimer.
2.16.7 RADIO UND FERNSEHEMPFANG

Die Wohnhausanlage wird entweder mit einer Satellitenanlage am Dach ausgerUstet und ist fur
den Empfang von Radio und Fernsehen gerichtet oder es wird ein Kabelanschluss zur VerfUgung

gestellt. Jede Wohnung erhalt eine entsprechende Anschlussmaoglichkeit im Wohnbereich und
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wahlweise einen weiteren Anschluss (Zimmer oder BUro), wobei eine etwaige erforderliche

Anmeldung durch den Wohnungseigentumer erfolgt (Anbieter Al).
2.16.8 RAUCH- UND BRANDMELDEEINRICHTUNG

Lt. gultigen OIB-Richtlinien wird in samtlichen Aufenthaltsraumen, sowie in den Gangen, Uber
denen Fluchtwege von Aufenthaltsraumen fuhren, je ein unvernetzter Rauchwarnmelder
ausgefuhrt. Diese sind fUr die frUhzeitige Raucherkennung zustandig. Eine Weiterleitung an

EigentUmer und Hilfsorganisationen ist nicht vorgesehen.
2.16.9 BELEUCHTUNG

In den Allgemeinbereichen werden Wannenleuchten in ausreichender Dimensionierung
ausgefuhrt. In der Regel erfolgt die Steuerung der Allgemeinbeleuchtung im
Stiegenhausbereich Uber Bewegungsmelder, kombiniert mit Dammerungsschalter. Die

Beleuchtung umfasst wie folgt:

Wohnungszugange und Dachterrassen und Balkone:

Wandleuchten. Gesteuert teilweise ohne/ teilweise Uber Bewegungsmelder mit
Dammerungsschalter und Treppenhausautomatenschaltung und Schalter inkl. LED-

Leuchtmittel Fabrikat: EGLO oder Gleichwertiges

Leuchten fur Lifteinstieg und Stiegenhaus

Wand- und Deckenleuchte, gesteuert Uber Bewegungsmelder mit Dammerungsschalter und

Automatenschaltung. Fabrikat: Rondo oder Gleichwertiges

N ©
—
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Beleuchtung Tiefgarageneinfahrt

verdeckt in Nische inkl. Montagekonstruktion, gesteuert Uber Bewegungsmelder inkl. LED-

Leuchtmittel. Fabrikat: Oppleoder Gleichwertiges

Leuchten fur Technikrdume, Mullhaus, Putzraum, Gang Kellerraume

Deckenaufbauleuchten, gesteuert teilweise ohne/ teilweise Uber Bewegungsmelder mit

Dammerungsschalter bzw. Schalter. Fabrikat: Alpha oder Gleichwertiges

Leuchten fur Tiefgarage, Schleusen

Deckenaufbauleuchten gesteuert Uber Bewegungsmelder inkl. LED-Leuchtmittel. Fabrikat:

Fasility R oder Gleichwertiges

N ¢

Leuchten fur ErschlieBung im AuRenbereich und Freistellparkplatze

Pollerleuchten, gesteuert Uber Bewegungsmelder inkl. LED-Leuchtmittel. Fabrikat: Arsys Il oder

Gleichwertiges

N

Alle weiteren Lichtauslasse werden mit einer Fassung pro Raum und mit einem Leuchteinsatz
ausgefuhrt. Die Elektroinstallation wird im gesicherten und Uberpruften Zustand (E-Attest)

Ubergeben.
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2.16.10PERSONENAUFZUGSANLAGE

Es wird ein elektrisch betriebener Aufzug zum Personen- und Lastentransport mit einer
Tragkraft: 630kg / 8 Personen, Fahrgeschwindigkeit 1 m/s, 5 Haltestellen (UG — 3.0G) ausgefUhrt.
Kabinenabmessungen: 1100 mm breit, 1400 mm tief, 2200 mm hoch Turabmessungen: 900 mm

breit, 2100 mm hoch Automatische Schiebeturen, zweiteilig einseitig links 6ffnend
Fabrikat: Kone EcoSpace 1 oder Gleichwertiges
2.16.11 FLUCHTWEGORIENTIERUNGSBELEUCHTUNG

Im Treppenhaus UG - EG und der Tiefgarage wird eine Fluchtweg - Orientierungsbeleuchtung
nach OIB-Richtlinie 2 und TRVB E 102 in Anlehnung an die EN 1838 errichtet und nach ONORM

EN ISO 7010 gekennzeichnet.

STRING 2 RZ Pikto (Symbolfoto) oder gleichwertig.

2.16.12 PHOTVOLTAIKANLAGE

Photovoltaikanlage am Dach Haus 1 fur Allgemeinstrom mit einer Leistung von 7kWp inkl.
erforderlicher UK. Bei einer Modulleistung von ca. 300Wp sind das ca. 23 Module. Die Aufstellung

der Anlage erfolgt von der Dachhaut losgelost.

Der Wechselrichter soll auf dem Dach situiert werden, die AC-Leitungen werden Uber den

Schacht in den Technikraum gefuhrt.

Die Anlage soll als Uberschusseinspeisung ausgefiihrt werden und den generierten Strom in die
Allgemeinverteilung der beiden Hauser einspeisen.
2.17HAUSTECHNIKINSTALLATIONEN

2.17.1 INSTALLATIONEN SANITAR

Alle sanitdren Rohinstallationen werden It. den gultigen O-Normen und der Projektplanung
hergestellt. Samtliche anfallende Abwasser werden Uber ausreichend dimensionierte
Kunststoffrohre gesammelt und dem ortlichen Kanalnetz zugefUhrt. Die Lage von

Verteilerkasten werden entsprechend der technischen Moglichkeiten festgelegt, wobei sich
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diese aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und RUcksicht auf andere Installationsebenen

gegenuber der Planung verschieben kénnen.
2.17.2 TRINK- UND BRAUCHWASSER

Das Trink- und Brauchwasser wird aus dem o&rtlichen Wasserleitungsnetz bezogen. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt It. der Projektplanung zentral im Technikraum. Die
Filteranlage befindet sich im Technikraum. Die Zahlung erfolgt Uber gemietete

Wassermengenzahler fUr jede Wohneinheit.
2.17.3 HEIZUNGSANLAGE

Die Beheizung der Raume erfolgt Uber eine FuBbodenheizung, welche Uber ein
Raumthermostat je Wohneinheit geregelt wird. Die Heizungsanlage im Technikraum samt
erforderlichen geddammten Verrohrungen wird entsprechend allen gultigen O-Normen,
gesetzlichen Vorschriften und der Projektplanung errichtet. Die Zahlung erfolgt Uber gemietete
Warmemengenzahler fur jede Wohneinheit. Die Beheizung und Warmwasserbereitung des

Projektes erfolgt mittels Nahwarme.
2.17.4 LUFTUNGSANLAGE

LUftungsanlagen kommen bei innenliegenden WC- und Badeinheiten zur AusfUhrung. Die
Abluft wird Uber UnterputzlUfter und Nachlaufrelais Uber Abluftstrange jeder Wohneinheit Uber
Dach geflhrt. Hierbei werden alle gesetzlichen Vorschriften, sowie brandschutztechnischen

Eigenschaften der Abluftanlage eingehalten.
2.17.5 PUTZRAUM

Fur die Instandhaltung, Wartung und Reinigung der Gesamtanlage wird im Untergeschof ein
Putzraum mit Ausgussbecken mit Obertischspeicher ausgefUhrt. Die BenUtzung dieser

haustechnischen Einrichtung erfolgt ausnahmslos durch die Hausverwaltung.
2.17.6 ALLGEMEINFLACHEN / AUSSENANLAGEN

» 1Stuck frostsichere Auslaufarmatur je Haus
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3 BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
WOHNUNGEN

3.1 WOHNUNGSTRENNWANDE

Die AusfUhrung der Wohnungstrennwande erfolgt je nach statischem Erfordernis, allenfalls
jedoch aus Stahlbeton, Schallschutzziegel oder Mantelsteinmauerwerk. Erforderliche
Vorsatzschalen werden aus bauphysikalischen Erfordernissen fur Installationsebenen ausgefuhrt

und sind den Grundrissen zu entnehmen.

3.2 ZWISCHENWANDE

Nichttragende Zwischenwande werden mittels Trockenbaustanderwande einfach beplankt
ausgefuhrt. Die Bader werden innenseitig 2-fach beplankt. Ebenso werden Wohnzimmer- und
Zimmerwande mit Kabel- oder SAT-TV Anschlussmoglichkeiten 2-fach beplankt ausgefuhrt.
Wande mit bzw. Vorsatzschalen vor Kichenmobelinstallationen werden 2-fach beplankt und im
Bereich von Oberschranken mit Verstarkungen aus Holz ausgeflhrt. Die Beplankung wird in der
Qualitatsstufe Q2 verspachtelt und gemalen. Tragende Zwischenwande werden aus Stahlbeton

bzw. Mauerwerk verputzt und gemalen ausgefuhrt.

3.3 INNENTUREN

TUrblatt: 40mm, Réhrenspannplatte, weifl3, matt, gefalzt TUrzarge: Holzumfassungszarge mit
einer Durchgangslichte von 80/200 cm Die Turblatter werden mit Niro- Drickerbeschlagen

versehen. Die Sanitarraume erhalten einen WC-Beschlag.
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3.4 BODENBELAGE
3.4.1 WOHNBEREICHE, ZIMMER

Die Parkettbdden der Wohnungen werden mit einem qualitativ hochwertigen, pflegeleichten
Klebeparkett, Weitzer Diele 1800 mit einer Gesamtstarke von 11mm, Oberflache Eiche wild, inkl.

aller Sesselleisten hergestellt.

3.4.2 SANITARBEREICHE, VORRAUM UND ABSTELLRAUM
Ausfuhrung der Bodenfliesen mittels Feinsteinzeug 10mm, mit erforderlicher Rutschklasse.
Die Duschen werden im Gefalle mit Punkteinlauf gefliest.

Bodenfliesen Bad, WC, Vorraum, Abstellraum: Standardformat 60*60cm

Hersteller: Abitare Produkt: Factory, erhaltliche Farben: schwarz, beige, grau-beige, sand oder

grau inkl. analoger Sockelfliesen (Format Symbolbilder: 30x60cm)
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3.5 WANDBELAGE UND OBERFLACHEN
3.5.1 WANDE UND DECKEN WOHNBEREICHE, ZIMMER

Samtliche Trockenbauinnenwande werden fachgerecht im Plattenstof verspachtelt und mittels
weifl3er |-Dispersionsfarbe gemalen. Alle gemauerten Wande werden verputzt und mittels
weif3er |-Dispersionsfarbe gemalen. Alle Deckenuntersichten in den Wohnbereichen werden

gespachtelt und mittels weiler I-Dispersionsfarbe gemalen.
3.5.2 WANDBELAGE SANITARBEREICHE
Wandfliesen WC: Hohe ca. 1,20m, Standardformat 30*60cm

Wandfliesen Bad: Hohe ca. 210m im Duschbereich, 120m im Bereich der Waschbecken,

Standardformat 30*60cm, Spiegel (ca. 80/90 cm)

Hersteller: Abitare Produkt: Factory, erhaltliche Farben: schwarz, beige, grau-beige, sand oder

grau inkl. analoger Sockelfliesen (Format Symbolbilder: 30x60cm)
3.5.3 WANDE UND DECKEN SANITARBEREICHE

Samtliche Trockenbauinnenwande werden mittels impragnierten GK-Platten, fachgerecht im
Plattenstof verspachtelt und Uber der Fliesenhéhe mittels weilRer I-Dispersionsfarbe gemalen.
Der Wandfliesenabschluss in den WCs erfolgt mittels Abschlussschiene. Alle gemauerten
Wande werden verputzt und mittels weiBer |-Dispersionsfarbe gemalen. Alle
Deckenuntersichten in den Sanitarbereichen werden gespachtelt und mittels weilBer |-

Dispersionsfarbe gemalen.

3.6 BELAGE TERRASSEN- UND DACHTERRASSEN

Alle Terrassenbelage der Wohnungen im Erdgescho3 werden mit Feinsteinzeugplatten
60*60cm im Kiesbett auf tragfahigem Unterbau hergestellt. Auf den Balkonen in den
Obergeschossen bzw. auf der Dachterrasse werden Feinsteinzeugplatten 60*60cm

aufgestandert verlegt.

3.7 ELEKTROTECHNISCHE WOHNUNGSAUSAUSSTATTUNG

Die elektrotechnische Ausstattung der Wohnungen erfolgt entsprechend der Projekt- und
Wohnungsgrundrissplanung. Samtliche Lichtauslasse sind mit einer Fassung und mit
Kompaktleuchtstofflampe ausgefuhrt. Dies wird in der nachfolgenden Ausstattungsliste nicht

extra angefUhrt. Die Lage von Abzweigdosen und Verteilern werden entsprechend der
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technischen Moglichkeiten festgelegt, wobei sich diese aufgrund der ortlichen Gegebenheiten

und Rucksicht auf andere Installationsebenen gegenutber der Planung verschieben kénnen.
3.7.1 WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Raumthermostat

=  1STKpro Wohnung
*  FABRIKAT: Raumthermostat FuBbodenheizung 16A EL3 Schwarz o. glw.

TV-Auslasse:
je Wohneinheit fix aufgeschaltet:

= 1STKim Wohnzimmer 1 SAT-TV-Auslass
=  ISTKin einem weiteren Zimmer, sofern vorhanden

Internet-Telefonversorgung: Anbieter Al

Jede Wohnung wird mit einem Glasfaseranschluss versorgt.
Je Wohneinheit:

=  1STKim Vorzimmer
= 1STKim Wohnzimmer

Brandmelder - Homemelder, EN 14 604

Alle Aufenthaltsraume und Gange der Wohneinheiten sind mit Rauchmelder gemaf EN 14604

ausgestattet (batteriebetrieben — wechselbar).

Klchenbereich

Der Klchenplan wird beigestellt. Die Gerate sind durch ET bzw. HT anzuschlieen.

» 1 Licht-Deckenauslass mit Wechselschalter

» 1 Licht-Wandauslass mit Ausschalter

= 1Elektroherdauslass (Gerateanschlussdose)

= 1Geschirrspulerauslass (FR-Schukosteckdose)

= 1Schukosteckdose 2-fach Wand Arbeitsbereich (Hohe 110 m U. FFOK)
= 1Schukosteckdose 2-fach Wand Arbeitsbereich (Hohe 110 m U. FFOK)
» 1Schukosteckdose 1-fach fur Kuhlschrank mit Gefrierbox

= 1Schukosteckdose 1-fach fur Dunstabzug (400V -Umluft)

» 1Schukosteckdose 1-fach fur Backrohr

» 1Schukosteckdose 1-fach (Reinigungssteckdose)

» TRauchmelder (Homemelder)

Essraum

= ]Licht-Deckenauslass mit Wechselschalter
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= ]Schukosteckdosen 2-fach

Wohnzimmerbereich

» 1 Licht-Deckenauslass mit Wechselschalter

» 1AuBenlichtschalter

» 2 Schukosteckdosen 1-fach

» 1Schukosteckdosen 3-fach (Bereich Fernseher)

= 1SAT-Dose
= TInternetanschlussdose
= TRTH

» x Raffstoreschalter 2-fach Wippe (aller Fenster)
= TRauchmelder (Homemelder)

je Zimmer1und 2 und 3 (falls vorhanden)

» 1 Licht-Deckenauslass mit Ausschalter

» 3 Schukosteckdose 1-fach

» 1Schukosteckdosen 2-fach

» x Raffstoreschalter 2-fach Wippe (aller Fenster)
=  T1SAT-Dose

= TRauchmelder (Homemelder)

je BUro bzw. Schrankraum (falls vorhanden)

» 1 Licht-Deckenauslass mit Ausschalter

» 3 Schukosteckdose 1-fach

» 1Schukosteckdosen 2-fach

= X Raffstoreschalter 2-fach Wippe (aller Fenster)
= TRauchmelder (Homemelder)

Badezimmer und WC

» 1 Licht-Deckenauslass mit Schalter

= TLicht-Wandauslass Spiegelschrank

» T1FR-Doppelschukosteckdose Waschtisch

» 1FR-Schukosteckdose fur Waschmaschine (Feuchtraumausfuhrung)

» 1FR-Schukosteckdose fur Waschetrockner (FeuchtraumausfUhrung)

» T1FR-Schukosteckdose (Reinigungssteckdose)

» 1 LUftungsanschluf3 (innenliegenden Badern, gesteuert Uber Deckenlicht)
= X Raffstoreschalter 2-fach Wippe (aller Fenster)

WC (falls von Badezimmer getrennt)

» 1 Licht-Deckenauslass mit Schalter
= 7 LUftungsanschluf (innenliegende WC's, gesteuert Uber Deckenlicht)

je Vorraum bzw. Gang
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= 1Elektro-Wohnungs-UP-Verteiler (BxHXT =32 x 67 x 8,6 cm)

= 1 Medien-UP-Verteiler (BXHXT =32 x 47 x 8,6 cm)

* 2 Licht-Deckenauslasse mit Wechselschalter/ Kreuzschalter in Summe 3STK Taster
= 1Schwachstromklingelauslass mit Glocke

» ]Telefonanschlussdose

» 2 Schukosteckdose 1-fach

= TRauchmelder (Homemelder)

» x Raffstoreschalter 2-fach Wippe

je Abstellraum bzw. Speis (sofern vorhanden)

= ]Licht-Deckenauslass mit Schalter
= 1Schukosteckdose 1-fach

Terrasse oder Dachterrasse

= TTeleskoptrager samt Beleuchtung aus Punkt 213.8
» 1FR-Schukosteckdose 1-fach

Elektro-Wohnungsverteiler bestehend aus:

Blendrahmen u. TUr aus Stahlblech, Mauerkasten aus Isolierstoff, fur UP-Montage, komplett mit
Frontplatte, Schnappschienen, Null- u. Schutzleiterschiene, Einbaukasten, bei Hohlwanden mit
Hohlwandbefestigung etc,, Farbe weiss, NischenmalRe: HxBXT = 67 x 32 x 8,6 cm inkl. erf. FlI-

Schutzschalter
3.7.2 PRODUKTANGABEN ELEKTRO

FUr das Schalter- und Steckdosenmaterial kommt einheitlich fUr das gesamte Bauvorhaben die
Farbe reinwei3, bzw. polarweil3, quadratisch, eckig zur AusfUuhrung. Beispielhaft ist das

Programm "S.1" der Firma Berker oder giw.
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3.8 SANITARE WOHNUNGSAUSAUSSTATTUNGEN

Die Sanitarkeramik kommt im Farbton weil3 zur AusfUhrung. Alle Mischwasserarmaturen sind

als Einhebelmischbatterien mit wassersparenden Armaturen verchromt ausgefuhrt.
3.8.1 STANDARDAUSSTATTUNG BAD UND WC

] 1 Stuck Waschtisch/Bad mit Einhandhebelmischer Hans Grohe

Fabrikat: Globo STONE weil3 (Symbolfoto)
Wohnungen bis 70m2: Abmessung 60*50cm (B/T)

Wohnungen ab 70m2: Abmessung 80*50cm (B/T)

.
-
L-AA;_
- '
-
-
.

= Optional wenn auch die Option Ktiche gewahlt wird: 1 Stlick Waschtischverbau mit massiver,
durchlaufender Waschtischplatte (analog Klchenarbeitsplatte und eingelassenen
Waschtisch, Abmessung ca. 80"50cm (B/T) mit Einhandhebelmischer Hans Grohe und
Unterschrank mit 1 Stk Ausziehlade und Spiegel (Durchmesser ca. 75cm) mit LED-
Beleuchtung.

» 1StUck Punkteinlauf ca. 5x5cm

» Eckduschen mit 1-flg. TUre, 1-Fixteil, Glas: Echtglas klar, Profile Silber Abmessung 90*90cm
(B/T) bzw. Walk — In Duschen nach Vorgabe der Planung
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Duschsystem Hansgrohe Raindance Select E 120 Unica Combi (Symbolfoto)

» 1Stuck Waschmaschinenanschluss mit Auslaufventil und Siphon
= 1Stdck Wand WC mit UP-Spulkasten und 2-Mengenspultechnik/ WC

Fabrikat: WC Laufen Pro spulrandlos und Druckergarnitur Geberit (Symbolfoto)

OO0

3.8.2 STANDARDAUSSTATTUNG WC (WENN VON BAD GETRENNT)

= 1Stdck Wand WC mit UP-Spulkasten und 2-Mengenspultechnik/ WC

Fabrikat: WC Laufen Pro spulrandlos und Druckergarnitur Geberit (Symbolfoto)

= ]Stuck Handwaschtisch/WC mit KW-Standventil Hans Grohe
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Fabrikat: Handwaschtisch Laufen Pro S (Symbolfoto)

Abmessung 48*28cm (B/T)

3.8.3 STANDARDAUSSTATTUNG KUCHE

1 Stuck Kuchenspulanschluss mit Doppelspindelventil fur Geschirrspuler
Alle KiichenanschlUsse (Elektrogerate, Spule, etc.) erfolgen durch den Kichenbauer

Optional: hochwertige Kuche:
o Fronten nach Katalog des Bautragers
o alle Elemente grifflos,
o alle Gerate: Bosch oder gleichwertig

3.8.4 STANDARDAUSSTATTUNG TERRASSE/DACHTERRASSE UND
ALLGEMEINBEREICHE

= 1 Stlck frostsichere Auslaufarmatur im Erdgeschoss auf allen Terrassen mit Gartenanteilen

sowie im Dachterrassenbereich, nicht auf Balkonen.
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4 KUNDENWUNSCHE UND SONDERAUSSTATTUNGEN

4.1 ALLGEMEINES

Die aufBere Gestaltung bezuglich der farblichen und materialmafRigen Gestaltung von Fassade,
Gelander, Dach und Stiegenhaus obliegt dem Bautrager unter BerUlcksichtigung der Vorgaben

des Sachverstandigen fur Orts-, StraRen- und Landschaftsbild.

Planungsanderungen und Sonderausstattungen sind teilweise zulassig, sofern diese technisch
moglich sind, den Bau zeitlich nicht verzégern, nicht gegen behdrdliche Auflagen, Vorschriften
der Bauordnung oder einschlagige ONormen widersprechen. Dasselbe gilt auch fur
architektonische Aspekte und das Gesamtkonzept des Projektes. Der Bauablauf und die

Fertigstellungstermine des Projektes durfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Der Bautrager ist berechtigt, im Falle einer Gefahrdung des Fertigstellungstermins
SonderwUnsche abzulehnen. Es ist den ausfuhrenden Firmen untersagt, vor Ubergabe der
Wohnungen an die Eigentumer ohne Abstimmung mit dem Bautrager, etwaige Auftrage durch

die Wohnungseigentimer anzunehmen.

Auf alle Leistungen, welche in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht angefuhrt sind,
besteht kein Rechtsanspruch. Materialbeistellungen (wie zum Beispiel Oberflachenbelage) und
Eigenleistungen werden ausnahmslos nicht gestattet. Planungsanderungen werden einmalig
kostenlos durchgefuhrt. DarUber hinaus werden Planungs- und Koordinationskosten in

Abhangigkeit der auszufuhrenden Leistungen fallig.

5 SONSTIGES

5.1 PLAN- UND NATURMASS

Samtliche BemafBungen in den Planen verstehen sich als Rohbaumale und kénnen geringflgig
abweichen. Einrichtungsvorschlage in den Grundrissen sind nicht Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, sondern dienen nur der Veranschaulichung. Fur alle Einrichtungen
und Einbauten sind NaturmafBe zu nehmen. Alle auf das Projekt bezogene Schaubilder,
Darstellungen, Abbildungen, Modelle und dergleichen gelten nicht als Baubeschreibung und
sind nicht Vertragsbestandteil. Bei den in den Vertragsplanen eingezeichneten Mébeln und
Geraten handelt es sich lediglich um Méblierungsvorschlage. Diese Gerate und Mébel sind nicht

im Lieferumfang der Wohnung enthalten und nicht Bestandteil des Kaufpreises.
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5.2 ANDERUNGSVORBEHALTE

Wir behalten uns Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, sofern diese dem
Eigentumserwerber geringflgig und sachlich gerechtfertigt zumutbar sind. Gleiches gilt fur
Anderungen, die zur rechtzeitigen Fertigstellung erforderlich sind (notwendige
Ersatzvornahmen und dadurch bedingte Materialanderungen), sofern dadurch keine
wesentliche Qualitatsanderung eintritt. Angefuhrte Produktbezeichnungen sind beispielhaft
genannt und kdénnen durch gleichwertige Fabrikate anderer Hersteller durch den Bautrager

getauscht werden.

5.3 GEWAHRLEISTUNG

Unsere Gewahrleistung fur Bauleistungen richtet sich nach den einschlagigen Gesetzen und

O-Normen.

5.4 BAUSTELLENBEGEHUNGEN

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt fUr Externe auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden
strengstens untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein entsprechend geflhrter
Besichtigungstermin durchgefuhrt. Termine fur Baustellenbesichtigungen sind vorab mit dem

Projektverantwortlichen des Bautragers abzustimmen.

5.5 WOHNUNGSUBERGABE

Das Vertragsobjekt wird bauendgereinigt Ubergeben. Kleinflachige Kleberlckstande,
Verfarbungen, Feinstaub etc. stellen keinen Reinigungsmangel dar. Es gelten die Ma3toleranzen

gem. ON DIN18202 ohne erhdhte Anforderungen.

Silikonverfugungen unterliegen nicht der Gewahrleistung und sind vom EigentUmer zu warten.
Festgestellte Mangel sind unverzuglich bei derWohnungsUbergabe in das Mangelprotokoll

aufzunehmen.

5.6 LUFTUNG

Die Austrocknungszeit des Bauwerkes betragt ca. 1 bis 3 Jahre. Zur Vermeidung von
Baufeuchtigkeitsschaden und Folgeschaden (auch an Einrichtungsgegenstanden) sind
wahrend der Austrocknungszeit folgende MaBnahmen unbedingt zu beachten:

= Mobbel mindestens 10 cm von der Wand entfernt aufstellen.
=  Bei Einbaumodbeln ist fUr ausreichende Hinterlliftung zu sorgen.
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=  Wahrend der Heizperiode ist mehrmals taglich, moglichst mit Durchzug, jeweils ca. 5 bis 10
Minuten zu lUften.

= AulBerhalb der Heizperiode sind Fenster langere Zeit zu 6ffnen.

*  Mauerecken nicht mit Vorhdngen und dergleichen Uberdecken. Bad und Kiiche des Ofteren
wegen des hohen Feuchtigkeitsanfalles lUften.

= Wahrend der Austrocknungszeit Wande nicht tapezieren und nur atmungsaktive
Mineralfarben zum Anstreichen der Wande verwenden.

= Wahrend der Austrocknungszeit auf UbermaBigen Blumenschmuck und/oder
Zierspringbrunnen verzichten (Vermeidung Einbringung von zusatzlicher Feuchtigkeit).

»  Wahrend der Austrocknungszeit keine Luftbefeuchtungsgerate verwenden.

= Tritt oberflachlich wachsender Schwarzschimmelbefall trotzdem auf, die davon betroffenen
Stellen abspachteln und mit fungizidem Wirkstoff versehen.

5.7 NICHT ENTHALTENE LEISTUNGEN

Folgende Leistungen sind nicht Teil des angebotenen Leistungsumfanges:

] Anmeldekosten und Receiver samtlicher Medien (z.b.: Internet, Telefon, HD-Fernsehen
etc.)

" Landschaftsbau und Abgrenzungen - Garten - Einrichtungen — Mobiliar aller Art, wie z.B.
KUche (ausgenommen WC- und Badausstattung unter Pkt. 3.8)

" Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten

5.8 PROJEKTBETEILIGTE

Projektentwicklung und Errichtung: PSG Immo GmbH
Mitterstral3e 5
A-8055 Graz

Totalunternehmer: MP Immobilien- und Projektentwicklungs GmbH
Mitterstraf3e 5
A-8055 Graz

Planung und Ortliche Bauaufsicht: Markus Pein Baumanagement GmbH
Mitterstral3e 5

A-8055 Graz
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